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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
$6:6%8 /QD-UBND Thdi Nguyén, ngay 7 thang 3 niam 2025
QUYET DINH

Veé viée phe duyet phwong an diu gia quyén sir dung dit va tai san gin lién
voi dat dé Iwra chon nha dau tu thwe hién Dy 4n Khu do thi méi,
pho di bd trung tim thanh pho Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cir Ludt T chirc_chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt
stka doi, bo sung mét s diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va Ludt T6 6 chikc
chinh quyén dia phiong ngay 22/11/2019; Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong
ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Bdt dai ngay 18/01/2024, Ludt sua déz b6 sung mét s diéu
cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt
Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc to chitc tin dung s6
32/2024/QH]15 ngay 29/6/2024,

Can cw Luat Dgi’u gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt s6 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024 swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Dau gia tai san,

Can cir Ludt Nha o ngay 27/11/2023,

Céin cir Ludt Kinh doanh bat déng sén ngay 28/11/2023;

Cdn cit Ludt Ddu thau ngay 23/6/2023;

Cdn civ Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cwr Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: S6 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
Quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mot SO diéu cua Ludt Pau tu; s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 vé quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha &
vé phat trién quan Ly nha & xa héi; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh
chi tiét mot so6 dzeu cua Ludt Pat dai; s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san, so
11/2013/NP-CP ngay 14/01/2013 vé Qudn Iy dau tw phdt trién dé thi; sé
44/2024/ND-CP ngay 24/4/2024 Quy dinh vé viéc quan ly, su dung va khai thdc
tai sén két cau ha tang giao thong dwong bg; so 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 Quy dinh chi tiét mét sé dzeu cia Ludt Pdu _gia tai san so6
01/2016/QH14 duoc sia doi, b6 sung mot 56 diéu theo Ludqt so 3 7/2024/QH] 5
56 03/2025/ND-CP ngay 01/01/2025 vé quy dinh viéc sdp xép lai, xir Iy tdi sn
céng 1a nha, dat;

Can cur Quyet dinh sé 3226/0D-UBND ngay 19/12/2023 cia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét do én Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 phuong
Trung Vieong, thanh pho Thdi Nguyén;
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Cén cir Quyét dinh s6 11455/QD-UBND ngay 28/10/2024 ciia UBND thinh phé

Thdi Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu trung tam
thuong mai thanh phé Thdi Nguyén;

Cdn civ Quyét dinh s6 85/0P-UBND ngay 16/01/2025 cua UBND tinh
Théi Nguyén vé Chdp thudn chil trwong dau tu Duw én Khu dé thi méi, phé di bé
trung tam thanh pho Thdi Nguyén, Quyét dinh sé 206/0D-UBND ngay 24/01/2025
vé viée diéu chinh Quyét dinh sé 85/0B-UBND ngay 16/01/2025 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén chdp thudn chii truong dau tu dy dn Khu dé thi méi, phd di bé
trung tam thanh phé Thdi Nguyén'

Can cu Quyet dinh s6 44 7/QD UBND ngay 21/02/2025 cua UBND tinh
Thadi Nguyén vé viéc ban tai san gan lién véi dat cho t6 chire dwoc giao dat dé
thuce hién Dy an Khu dé thi mdi, pho di bo trung tam thanh pho Thai Nguyén,

Cén cie Quyét dinh s6 3424/0D-UBND ngay 30/12/2024 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat ndm 2025 cia thonh pho
Thdi Nguyén,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Tai nguyén va Moi truong (nay la S¢
Néng nghiép va Méi truong) tai To trinh s6 137/TTr-STNMT ngay 27/02/2025.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gia quyen str dung dét va tai san gan lién
voi d4t dé Iya chon nha dau tu thyc hién Du 4n Khu d6 thi méi, pho di bo
trung tdm thanh phé Thai Nguyén, cu thé nhu sau:

(C6 Phuong dn ddu gid kém theo)

Diéu 2. Phuong 4n dau gia trén 13 can ctr dé Trung tam Phat trién qu§ dét
thanh phd Thaéi Nguyen ph01 hop véi céc co quan, don vi, dia phu’orng cé lién quan
t6 chirc thue hién dau gia quyen str dung dat va tai sén gan lién v6i dat dé lua chon
nha dau tu thuc hién Dy 4n Khu d6 thi méi, phd di bd trung tdm thanh phé
Thai Nguyén theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Pi¢u 3. Chanh Vian phong Uy ban nhén dan tinh; Thi trudng cac don vi:
S6 Nong nghiép va Méi truong, S& Tai chinh, S¢ Xdéy dung, Kho bac Nha nude
khu vyc VII, Chi Cuc Thué khu vuc VII; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd
Thai Nguyén; Gidm ddc Trung tAm Phét trién quy dat thanh pho Thai Nguyen va
cac to chire, c4 nhén ¢6 lién quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ 5(»7/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dleu 3; 5

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;
- Trung tdm Thong tin tinh;
- Luu: VT, CNN&XD, KT.

Quangla.l 03.QD.202%

I gl enThl Loan



PHUONG AN PAXGIAQUYEN SUDUNG PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT DPE LUA GH N'NHA ’& \TU THY'C HIEN DU AN KHU O TH] MO,
PHO{ };f p@ 'RY a #AM THANH PHO THAI NGUYEN
NISGE /OP-UBND ngdy# thing 3 nim 2025

#nhdn ddn tinh Thdi Nguyén)

I. Thong tin chung ve du 4n

1. Tén dy 4n: Khu d6 thi méi, phd di bo trung tam thanh phd Thai Nguyén.

2. Loai duw 4n: Dy 4n dau tu x4y dung khu nha & (theo Nghi dinh sé

175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
va bi¢n phdp thi hanh ludt xdy dung vé quan Iy hoat déng xdy dung).

3. H‘mh thirc Iwa chon nha dau tu: Thong qua d4u gia quyén st dung dt va
tai san gan lién voi dat.

4. Muc tiéu dy an:

Xay dung dong bd hé thong ha tang k§ thuat ha tang x3 hoi, cic cong trinh
kién tric theo quy hoach va két qua danh gla xép hang du thi y tudng quy hoach
va phuong 4n kién triic Tru s& lam viée Khdi cac co quan tinh Thai Nguyen da
dugc phé duyét; ndng cao hiéu qua sir dung dat dai, gép phan phét trién d6 thi,
khong gian canh quan, vin hoa, to chirc céc su kién 16n cua tinh va thanh pho
Thai Nguyén; dap tmg nhu ciu vé nha & clia ngudi dan; thic day phaét trién kinh té
- xd ho1 cua dia phuong.

5. Quy mo6 du an:

5.1. Quy mé din sé: Khoang 700 nguoi.

5.2. Quy mé sir dung dit: Khoéng 66.443,8 m>.

5.3..80 b co ciu siin phism nha 6 v viée dinh qup dit phat trién nha & xi hji:

- San pham nha & thuc hién dau tu xdy dung theo quy hoach chi tiét dugc
phé duyét, bao gom: Nha & lién ké (xay thé, hoan thién mat ngoai).

- Vé nha ¢ x4 hoi: Nha dau tu trang du gla thuc hlen dong tién tuong duong
gi trj quy dat da duge dau tu xay du'ng hé thong ha ting k§ thuat dé xdy dung
nha ¢ xa hdi (tuong duong 20% trén tong dién tich dat & cia du 4n) theo quy dinh
tai Diéu 19 Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va
cac quy dinh ctia phap luat khac c6 lién quan.

Tai thoi diém d3 dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét, nha dau tu
phai déng tién tuong duorng gid tri quy dit & da dau tu xay dung hé théng ha tang
ky thuat phai danh de x8y dung nha & x3 hoi. S6 tién nha dau tu phai nop dé
hoan tat nghla vu vé nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh ta1 khoan 5 Piéu 6
Ngh1 dinh s0 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht vé tién st dung dat,
tién thué dat.
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5.4. So' bé phwong dn diu tw xdy dung, qudn Iy ha ting do thi trong va
ngoai pham vi dw dn

- Phuong 4n dau tu xay dung

+ Nha déu tu xay dung toan bo hé thong ha ting k§ thuat trong pham vi
ranh gi6i ctia dw 4n, ddm bao dong bd theo quy hoach dugc phé duyét.

+ X4y dung nha & lién ké (xay tho, hoan thién mit ngoai).

+ Xéy dung hoan thién: Tuyen phé di bo; _cong trinh 01 tang hAm gdm bai
dé Xe két hop khu thuong mai dich vu (bao gdm ca phan dién tich duong lén
xudng ham) va cong trinh phat huy gia tri di tich lich sur cép tinh (dia diém
cong bd ngay thanh lap chinh quyen cach mang tinh Thai Nguyén).

- Phuong 4n quan ly ha ting trong pham vi dy 4n: Nha dau tu thuc hién
quan ly, van hanh toan bo phan ha tang trong pham vi du 4n cho dén khi hoan
thanh ban giao cho co quan, t6 chirc quan 1y, sir dung theo quy dinh.

5.5. So bo phan ha tang d6 thi nha diu tw dwoc giir lai dé dau tu,
kinh doanh va phén ha ting do thi ban giao lai cho dia phwo’ng

- Phan d4t nha dau tu gitt lai dé d4u tu, kinh doanh: Nha & gén lién voi dat 6.
Sau khi hoan thanh viéc dau tu x4y dung du 4n, nha dau tu dugce quyén
khai thac, kinh doanh c4c hang muc cong trinh trén theo quy dinh.

- Cac hang myc cdng trinh ban giao lai cho dia phwong: Toan b ha ting
k¥ thuéat, ha tang x& hoi; cong trinh phét huy gié tri di tich lich su cap tinh;
phd di b va tang ham bao g0m ca céc cong trinh dau ndi véi hé thdng ha tang
k¥ thuét ngoai dy 4n theo quy hoach dugc duyét.

Sau khi dau tu xong cac hang muc trén theo dung quy hoach chi tiét, hd so
dé xuét va chu trucng dau tu dugce UBND tinh chap thuin, Nha dau tu c6
trach nhiém ban giao lai cho co quan, t6 chirc dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

6. So' b tong von diu tw ciia dw 4n: 894.582 tri¢u dong.

7. Thoi han hoat dfng ciia dy an: Khéng qua 50 nim ké tir nha dau tu
duoc co quan ¢6 thim quyén giao dat, cho thué dat.

8. Pia diém thuc hién dy an: Phuong Trung Vuong, thanh phd Thai Nguyén.
9. Tién d9 thwe hién dw an: Tl nim 2025 dén nam 2027.
10. Céc diéu kién khac dé thye hién du 4n diu tu:

- Nha dau tu duoc lua chon phai dap tng céc quy dinh cua Luét Pau tu,
Luat Pit dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Xay dung va cac
quy dinh khéc cua phép ludt cé lién quan.

- Vi tri, ranh gidi cua dy an thude khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh
khéng dugc phép cho tb chirc, ca nhan nuéc ngoai s¢ hitu nha 6.

- Nha dau tu phai ndp ngén sach nha nudc day du cac khoan thué, phi, 1¢ phi
va cac khodan phai ndp khac theo quy dinh.

- Nha dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé& dit va tai san gén lién
v6i cac thira dat.
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I Cin cir phap ly 14p phwong 4n d4u gis

- Luat T chtc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat stra d6i,
b6 sung mot sb diéu cua Luat T6 chire Chinh pht va Luat T6 chitc Chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019; Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay
19/02/2025;

- Luat Dét dai ngay 18/01/2024;

- Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra doi, bd sung mét sb didu cia
Luat Dét dai 2024;

- Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

- Luat s§ 37/2024/QHL15 ngay 27/6/2024 stta ddi, bd sung mot sb diéu ctia
Luat P4u gia tai san;

- Luat Nha & ngay 27/11/2023;

- Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023:
- Luat D4u thau ngay 23/6/2023:

- Luét Pau tu ngay 17/6/2020;

- Luét Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

- Nghi dinh ctia Chinh phu: S6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé dleu cta Luat Dau tu; sé 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé didu ctia Luét Nha & vé phat trién quan ly
nha & xa hoi; sb 102/2024/ND CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét méot sé didu
cua Luat Dat dai; s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot sb dleu
cia Ludt Kinh doanh bat dong san; sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 vé
Quan ly dau tu phat trién do thi; s6 44/2024/ND-CP ngay 24/4/2024 quy dinh
vé viée quan ly, str dung va khai thac tai san két cdu ha tang giao thong duong bo;
s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luat
Dau gid tai san sb 01/2016/QH14 dugc stra ddi, bd sung mét s6 didu theo Luat
sb 37/2024/QH15; s6 03/2025/ND-CP ngay 01/01/2025 vé quy dinh viéc sap xép lai,
xur ly tai san cong 1a dat, nha;

- Quyét dinh sb 3226/QD-UBND ngay 19/12/2023 ctia UBND tinh Thai Nguyén
vé viée phé duyét d6 an Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 phuong Trung Vuong,
thanh phd Thai Nguyén;

- Quyét dmh sb 11455/QD-UBND ngay 28/10/2024 ciia UBND thanh phd
Théi Nguyén vé viéc phé duyét diu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét Khu trung tam
thuong mai thanh phd Thai Nguyén;



- Quyét dinh sb 85/QD-UBND ngay 16/01/2025 ctia UBND tinh Thai Nguyén
Quyét dinh chép thuan chu truong du tw Dy 4n Khu d6 thi mdi, phé di bo
trung tdm thanh phd Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 206/QD-UBND ngay 24/01/2025 ciia UBND tinh Thai Nguyén
vé viée didu chinh Quyét dinh s6 85/QD-UBND ngay 16/01/2025 ctia UBND tinh
Thai Nguyén Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu du 4n Khu do thi moi,
phd di bd trung tdm thanh phd Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 3424/QD-UBND ngéy 30/12/2024 ciia UBND tinh Th4i Nguyén
vé viéc phé duyét ké hoach str dung dat nam 2025 ctia thanh phd Thai Nguyén;

- Quyét dinh sb 212/QP-UBND ngay 24/01/2025 ciia UBND tinh Thai Nguyén
ve viéc Chuyén giao tru s& 1am viée (cii) cia mot sb co quan, don vi duogc giao,
chuyén giao cho UBND thanh phé Thai Nguyén quan ly v& Trung tim phat trién
quy dat thanh phd Thai Nguyén quan ly, xtr ly;

- Quyét dinh sb 447/QD UBND ngay 21/02/2025 cia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc ban tai san gén lién véi dat cho té chic duoc giao dat dé thyc hién dy 4n
Khu d6 thi méi, phé di bo trung tAm thanh phd Thai Nguyén;

- Cac Quyét dinh ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc giao dit cho Ban
Quan ly dy an dau tu xdy dung thanh phd Thai Nguyén dé thuc hién du 4n
dau tu xdy dung Khu d thi méi, phd di bo trung tAm thanh phé Théi Nguyén
(giai doan 1): S6 2072/QD-UBND ngay 05/11/2024; s 3428/QD-UBND ngay
30/12/2024; s6 123/QD-UBND ngay 18/01/2025 va sb 221/Qb-UBND ngay
24/01/2025;

- Bién ban ban giao dét va tai san gan lién voi dét cia Ban Quan ly du éan
dau tu xdy dung thanh phd Thai Nguyén cho Trung tim Phat trién quy dat
thanh phé Thai Nguyén ngay 24/01/2025;

- Ban db dia chinh trich luc, chinh ly phuc vu cdng tac ddu gid quyén
st dung dat do Van phong ding ky dit dai tinh cép thang 01 nim 2025.

III. Phwong an du gia

1. Vi tri, dién tich, logi dit, tai sin gin lién véi khu dit ddu gia
1.1. Vi tri: Phuong Trung Vuong, thanh pho Thai Nguyén.

1.2. Tong dién tich dit: 66.443,8 m?, trong do:

- Theo hién trang khu dit va tai san gan lién véi dat: Pa hoan thanh viéc
thu hdi dat trong pham vi thyc hién dy 4n Khu d6 thi méi, phé di bo trung tAm
thanh phd Thai Nguyén. Cu thé nhu sau:



+ Tru s6 lam viéc (cli) cia 13 co quan, don vi va tai san két ciu ha téng
giao thong duong Quyét Tién dd dugc UBND tinh chuyén giao theo quy dinh
cia Luat Quén ly, sir dung tai san cong; Tru sé lam viéc (cli) cua Co quan
thuong tra Thong Tén Xa Viét Nam, B4o Nhan dén, Chi nhanh Ngan hang Phét trién
khu vuc Béc Kan - Thai Nguyén da dugc UBND thanh phd Thai Nguyén thu hdi
theo quy dinh ctia Lu4t DAt dai nim 2024, v6i dién tich 51.567,5 m>.

+ Quy dt ctia cac ho dan, doanh nghiép, dat duong giao théng da duoc
UBND thanh phé Thai Nguyén thu hdi theo quy ctia Luat D4t dai véi dién tich
14.876,3 m”.

- Theo quy hoach chi tiét xay dung: Khu dét thudc db 4n Pidu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét Khu trung tdm thuong mai thanh phd Thai Nguyén, da duoc
UBND thanh ph6 Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sb 11455/QD-UBND
ngay 28/10/2024:

+ Xéy dung 174 cdn nha ¢ thuong mai phan khic trung va cao cép tai céc
16 dét ky hiéu LKO1 dén LK 12, tong dién tich dét 1a 22.298,5 m?, dién tich san
xdy dung 111.168,9 m*

+ Xay dung phd di bo, ting him (gém khu thuong mai dich vu + khu vuc
dé Xe): téng dién tich dat 1a 16.096,3 m?, dién tich san x4y dung 19.164,4 m?.

+ Dt cong trinh di tich lich str cAp tinh tai  dt ky hisu DT2 véi dién tich dét: 100 m?
+ Pit giao thong dién tich: 27.949 m?.

- Theo quy hoach, ké hoach str dung dat: Du 4n ndm trong ké hoach stt dung dat
ndm 2025 dugc UBND tinh phé duyét diéu chinh, bd sung tai Quyét dinh sb
3424/QD-UBND ngay 30/12/2024.

1.3. Tai sin gin lién véi dit thuwe hién diu gid: Tai san gan lién voi dat
1a tru s¢ lam vige (cli) ctia 13 co quan, don vi, tai san két cAu ha tang giao thong
dudng Quyét Tién d& duge UBND tinh thuc hién chuyén giao theo quy dinh cua
Luat Quan ly, str dung tai san cong; tru s lam viée (cil) ciia Co quan thuong tra
Théng Tan Xa Viét Nam, B4o Nhan dan, Chi nhénh Ngan hang Phét trién khu vuc
Bic Kan - Thai Nguyén da duoc thu hoi va ban giao cho Trung tdm Phat trién
Quy dat thanh phd Théi Nguyén quan ly theo quy dinh.




Dién tich tai sin

gin lién véi dit (m?)

Gia tri con lai

TT Tai san Dicn tich | Dién tich Ng(‘(%‘l’ln ;‘;‘a dén 31/12/2024
ﬁl?l:h::l san sir g (dong)
Xy dyng | qong
() 2) ) #) (3) (6)
Tong cong 34.134,44 | 38.214,26 | 227.789.090.508 | 122.998.687.954
TRU SO LAM VIEC (CU)
CHUYEN GIAO THEO NGHI
A |DPINH SO  03/2025/ND-CP | 33.461,50 | 36.024,26 | 199.714.227.141 | 100.343.535.082
NGAY 01/01/2025 (Dién tich
dit 46.836,1 m?)
Co quan dia phwong (Dién tich
I | . * 31.437,50 | 24.897,66 | 130.353.011.264 | 54.344.687.534
dat 40.539,90 m?) 8
Tai sin: Tru sé lam viéc (ci)
cia S& Tai chinh, s6 5 dwong
1 | Dji Cin, phudong Trung Vwong, | 684,25 | 2.737,00 | 10.331.614.183 | 4.191.354.593
thanh phé Thai Nguyén (Dién tich
dit 1.557,2 m%)
a | Tai san: Nha 684,25 | 2.737,00 | 10.037.865.183 | 4.175.271.181
Nha lam viéc 3 tng (D4 ning cap,
- . ' . 187, , .578.754. 1.848.997.
ci a0 thanh i 4 ting nm 2016) 87,00 | 748,00 3.578.754.656 848.997.873
- | Nha lam viéc 4 tAng 497,25 | 1.989,00 | 6.459.110.527 | 2.326.273.308
b | Tai san: V4t kién tric 293.749.000 16.083.412
- | Hang rao x4y gach 137.699.000 0
Nha khung thép mai ton dé ma4
. [SL2 KRG EUep Mmat o, o méy 14.410.000 1.919.412
phat dién
- | Thiép bi chéng sét tron bd 86.475.000 8.647.500
- Céng xép Inox 201 55.165.000 5.516.500
Tai san: Tru sé lam viée (cii)
cia Uy ban Mit tran To quoc
Viét Nam tinh Thai Nguyén. S6 14,
2 dwong Nha Trang, phuong 905,49 | 2.257,49 | 10.182.224.720 |  6.108.347.712
Trung Vuong, thanh pho Thii Nguyén
(Dién tich dét 1.532,60 m?)
a | Tai san: Nha 905,49 | 2.257,49 | 9.811.961.720 | 6.108.347.712
Nha lam viéc 4 tang (d4 thuc hién
- |cai tao stra chita nam 2005 va | 485,99 | 1.485.89 | 5.483.445.175| 2.876.677.260

ndm 2020)




Dién tich tai san
gin lién véi dit (m?)

Nguyén gia

Gia tri con lai

Tai sa ién ti \ dén 31/12/2024
T asa Di¢n tich | Dién tich (dong) e
av d san si (dong)
Mydeng)| e
(1) (2) () (4) ) (6)
- | Nha hoi truong lam viéc 419,50 | 771,60 4.328.516.545 |  3.231.670.452
b | Tai san: Vat kién tric 370.263.000 0
- | Hang rao, cong, sin bé tong, bé ngim 370.263.000 0
Tai san: Tru sé lam viéc (cii) cia
Hoi Nong dan tinh Thai Nguyén,
3 | phd Quyét Tién, phuong Trung | 702,00 | 1.450,00 | 9.824.260.695 | 1.100.822.773
Vwong, thanh phd Thai Nguyén
(Di¢n tich dit 1.107 m?)
a | Tai san: Nha 702,00 | 1.450,00 | 9.824.260.695 | 1.100.822.773
Nha lam viéc 02 tang, hoi truong
- | (duoc cai tao stra chita nam 2010 | 702,00 | 1.450,00 | 9.824.260.695 | 1.100.822.773
va nam 2017)
Tai san: Tru sé lam viéc (ci1) cia
Chi cuc Dan s6 - Ké hoach héa
. N h A N A A
g | O Sty 50 P dudmg Bl Can | ., 1.591,10 |  5.902.842.720 | 3.112.847.018
phuong Trung Vwong, thanh pho
Thai Nguyén (Dién tich dét
781,10 m?)
a | Tai san: Nha 456,20 | 1.591,10 | 5.792.578.220 | 3.109.466.962
- | Nha lam viéc 4 tAng 234,90 | 939,60 3.378.861.020 | 2.210.183.293
- | Nha lam viéc 2 tang 116,30 | 232,50 501.981.200 195.867.112
Nha lam viéc 4 tang (Nhan ban
- | giao tir Chi cuc V¢ sinh An toan | 105,00 | 419,00 1.911.736.000 703.416.557
thuc phdm nam 2021)
b | Tai san: Vat kién truc 110.264.500 3.380.056
- | Hang rao sét 49.153.000 2.667.006
- | San tru s¢ 14.261.000 713.050
- | Cong hang rao 35.013.500 0
- | San duong ndi bd 11.837.000 0




Dién tich tai sin
M oA e A 2;
gan lién véi dat (m”)

Nguyén gia

Gia tri con lai

Tai sa ién ti dén 31/12/2024
TT ai san Dién tich Dl?n tlfh (dﬁng) en s
iy dung san sw g
xay du dung
(1) (2) G) ) o) (6)
Tai san: Tru sé lam viée (cii) cia
tA - h, ~ T A
g | leme Eins Wi Mifia. A Troyen 233,55 | 700,65 | 2.833.902.000 | 2.266.894.209
thong, thanh pho Thii Nguyén
(Di¢n tich dit 615,10 m?)
a | Tai san: Nha lam viéc 233,55 | 700,65 2.833.902.000 | 2.266.894.209
b Tai san: Vat kién truc: Cbng,
hang rao, san bé tong
Tai sin: Tru sé lam viéc (cii)
cia Tinh Poan Thai Nguyén.
S6 7, dwong Nguyén Du,
6 . ) < | 732,00 | 2.912,00 | 24.215.131.610 | 13.412.194.365
phuong Trung Vwong, thanh pho
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
(Dién tich dit 2.815,40 m?)
a | Tai san: Nha Tinh doan Théi Nguyén | 732,00 | 2.912,00 | 24.215.131.610 | 13.412.194.365
- | Nha lam viéc 422,00 | 2.565,00
- | Giang duong da nang 274,00 311,00
- | Nha thuong truc va phong khach cho 36,00 36,00
b Tai san: Vat kién truc: Cbng, hang
rao, san
g | o win: Tegst B wife (et oin | 000 | cocoon 32.210.457.936 | 6.652.126.775
S¢ Viin héa, Thé thao va Du lich e B e e
Tai san: Tru sé lam viéc (ci) cia
Vin phong Sé: S6 19, duwong Nha
7.1 | Trang, phwong Trung Vuwong, | 2.088,43 | 2.171,99 7.566.813.814 |  2.284.366.447
thanh pho Thai Nguyén (Dién tich
dit 28.641,20 m?)
a | Tai san: Nha 753,51 | 2.171,99 7.507.063.814 |  2.284.366.447
Khu nha lam viéc (4 ting lam
oA 2 . X A A
|| Ve, 02 gian truyen thong tang 5, | o) o 1.927,76 | 6.780.415314 | 1.942.257.958

bao gdm c4 byc luc giac, hang rao
sat, coOng)




Dién tich tai san
gin lién véi dit (m?)

Nguyén gia

Gia tri con lai

TT Tai sa ién ti \ dén 31/12/2024
alsan Dién tich | Déntich | 5,0 o3
v dung | SA0 SW (dong)
Bydyng| g0,
1) (2) ) #) () (©)
Cai tao stra chita ndm 2011 (Quyét
- ' p .103.699. .942.257.
toan va trich khau hao nam 2015) 6.105,699.314 1.942.257.958
- | Nha lam viéc ctia doi xe 79,75 79,75 19.200.000 0
- | Nha lam viéc 95,98 95,98 190.487.000 53.647.151
- | Nha kho 68,50 68,50 516.961.500 288.461.338
b | Tai san: Vat kién tric 1.334,92 59.750.000 0
San thé thao (bao gdm nha vé sinh
- ' 910,66 41.500.00
11,61 m* xdy dung nim 1994) )6 500.000 b
_ | San gach, san bé tong (xdy dwng | ) 18.250.000 0
nam 1985)
Tai sdn: Tru sé lam viéc (cii) cia
Trung tim Théng tin xic tién du
7.2 | lich Thai Nguyén: S6 19, dwong | 187,90 187,90 1.156.469.000
Nha Trang, phwong Trung Vuong,
thanh ph6 Thai Nguyén
i san: Nha lam vid "
| Parsan: Nha lam vige (X8y dvng | o700 | 18700 | 1.156.469.000 0
nam 2010)
Tai san: Tru sé lam viéc (cii) cta
Trudng Phé théng Ning khiéu
7.3 | Thé duc thé thao Thai Nguyén: | 1.561,80 1.311,55 4.750.762.995 1.349.460.632
S6 7, dwomg Nguyén Du, phuwong
Trung Vuong, thanh pho Théii Nguyén
a | Tai san: Nha 1.311,55 | 1.311,55 3.589.910.200 887.021.192
- | Nha lam viéc va tap luyén 786,16 786,16 2.644.462.476 519.796.056
- | Nha dé xe can bd 123,87 123,87 350.000.000 138.680.000
- | Nha lam viéc 99,67 99,67 427.800.000 173.173.440
- | Nha tap luyén cau 16ng 271395 273,95 76.736.000 0
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Dién tich tai san
M e A re 3A 2
gan lién voéi dat (m”)

Nguyén gia

Gia tri con lai

TT Tai s3 ién ti \ dén 31/12/2024
ai san Dién tich D1?n tlfh (déng) en e
iy dung san sw g
xay duy E—
(1) 2) () 4) () (©)
Bép an cho hoc sinh (bao gdm ca
- | sin bé tong, san gach, nha dé xe | 27,90 27,90 90.911.724 55.371.696
van dong vién (nha bép cii))
b | Tai san: Vat kién trtc 250,25 1.160.852.795 462.439.440
- | Bién tén truong 6,00 13.819.000 0
- | Hang rao sit bao quanh co quan 82,00 23.747.000 0
_ |pmgriositquanhsinvanding | o o 130.986.795 0
khu vuc san tennis
- | Nha kho, nha vé sinh 92,90 992.300.000 462.439.440
Tai sin: Tru sé lam viéce (ci)
cia Trung tim Huin luyén va
Thi d4u Thé duc thé thao (truée
7.4 I Trung tim Thé duc thi thao): 21.923,78 | 2.398,38 |18.736.412.127,00 3.018.299.696
Duong Hung Vwong, phwong
Trung Vuong, thanh phd Thzi Nguyén
a | Tai san: Nha 1.284,82 | 2.398,38 [10.951.882.321,00 3.018.299.696
Khu nha & van dong vién (bao g
L | o o van dong vien (bao g0m | o c |y 2ee 00 | 9.450.591.983 | 2.929.500.882
vat kién trac gan lién vé6i dat)
- | Nha an van dong vién 231,11 231,11 752.562.000 0
- | Nha dé xe 50,92 50,92 27.140.400 21.709.605
- | Nha dé xe dap, xe may 75,94 75,94 4.992.600 0
- | Nha bép va hang rao 53,59 53,59 490.450.527 0
- | Nha bép 20,00 20,00 104.417.681 0
- | Nha tam (nha covid) 80,62 80,62 78.986.000 63.180.902
- | Nha nha viéc 14,00 14,00 37.978.900 0
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Dién tich tai san
M <A ro A
gan lien voi dat (mz)

Gia trj con lai

53 % : Nguyén gia £
T én ti A dén 31/12/2024
TT al san Dlén tich Dl‘@n tl,,Ch (dong) en gy
Av dun san s (dong)
xdy dyng| g

(1) (2) () “) ) (6)
- | Nha xe mai ton 84,00 84,00 4.762.230 3.809.307
b | Tai san: Vat kién trtc 20.638,96 7.784.529.806 0
- | San vén dong 20.593,00 7.760.177.346 0
- | Hang rao (Khu nha & van dong vién) 45,96 24.352.460 0

Tai sin: Tru sé lam viéc (cii)

cia Hoi Lién hiép phu nit tinh

re A A < A A

g | DitnEupen, S0/0%duing Bt Can, 34320 | 1.372,70 | 6.359.172.100 |  3.205.432.638

phuong Trung Vwong, thanh pho

Thai Nguyén (Dién tich dit

1.463,70 m%)
o | [ sam: Nha lam viee 4 tang | o000 20 00| 6350170100 | 3205.432.638

(dugc cdi tao, stra chita ndm 2017)
b Tai san: Vat kién truc: Céng, 0

hang rao, san

Tai san: Tru sé lam viéc (ci)

cia Trung tim Day nghé 20-10

¢ 9 .84 20.347.411. .721.829.

9 phu nir tinh Thii Nguyén (Dién 699,70 | 2.843,70 | 20.347.411.300 | 9.721.829.760

tich dat 430,60 m?)
a | Tai san: Nha 699,70 | 2.843,70 | 20.347.411.300 | 9.721.829.760
- | Nha lam viéc 5 tAng 536,00 | 2.680,00 | 20.253.812.000 | 9.721.829.760
- | Nha xudng cép 4, nha vé sinh 163,70 163,70 93.599.300 0
p | Tai san: Vat kién trac: Céng, "

hang rao

Tai sin: Tru sé lam viée (ci)

cia Bdo Thai Nguyén, s6 10
10 | dwong Nha Trang, thanh phdé | 919,20 | 2.963,20 | 8.145.994.000 | 4.572.837.691

Thai Nguyén (Dién tich dét

1.596 m?)
a | Tai san: Nha 919,20 | 2.963,20 | 7.911.261.000 | 4.572.837.691
- | Nha lam viéc sé 1 365,50 | 1.057,20 500.000.000 0
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Dién tich tai sian
gin lién véi dat (m?)

Gia tri con lai

e o - Nguyén gia £
én ti A dén 31/12/2024
TT Tai san Dién tich D]gn tl,,Ch (dong) en g
Ay d san sir (dong)
xdydyng) g
() (2) 3) ) & (6)
- | Nha lam viée s 2 251,80 | 732,90 1.197.000.000 15.920.100
_ | Nha lam viée bdo dién tir che ban | 50\ o0 | 17310 | 6214261000 |  4.556.917.591
va in an (nha lam viéc s0 3)
b | Tai san: Vat kién trtic 234.733.000 0
) N}:a de ?(e, s?n, bai, vat kién truc 93.097.000 0
(cong, hang rao)
- | Bo nhom kinh ting 2 58.770.800 0
- | Bo nhom kinh ting 3 82.865.200 0
Co quan Trung wong
) 2.024 1.126, 361.215.877 .998.847.
I (Dién tich 4t 6.296,20 m?) 024,00 | 11.126,60 | 69.361.215.877 | 45.998.847.548
Tai sian: Tru s& lam viéc (ci)
1 |cia Chi cuc Thué thanh phé| 811,00 | 3.700,00 | 46.508.266.000 | 33.900.262.036
(Dién tich d4t 1.482,50 m?)
a | Tai san: Nha 811,00 | 3.700,00 | 46.508.266.000 | 33.900.262.036
Tai san: Tru sé lam viéc (ci)
2 | ciia Lién doan lao dong tinh (Dién | 1.213,00 | 3.335,00 |10.722.676.698,0 | 3.531.869.436,0
tich dét 2.948 m%)
a | Tai san: Nha (Cu thé theo ttmg ngdi) | 1.213,00 | 3.335,00 | 10.127.342.624 | 3.340.414.913
=TT .
| Amvacr Liou.don lao dong tinly 406,00 | 1.624,00 | 6.250.732.102 | 3.072.626.945
Théi Nguyén
- | Trung tAm tro gitip Nguoi lao dong 278,00 | 556,00 1.707.956.444 267.787.968
- | Nha khach Céng doan 209,00 | 835,00 2.007.502.578 0
- | Nha Vin héa thé thao 320,00 | 320,00 161.151.500 0
b | Tai san: Véat kién triic 595.334.074 191.454.523
- | Méi che dé xe 6 t0 72.224.075 8.284.100
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Dién tich tai sian
gin lién véi dit (m?)

Nguyén gia

Gia tri con lai

i 54 Dién ti dén 31/12/2024
TT Tai san Dién tich le;n tlf!h (d(}ing) €n @hne)
iy dyng san s
xay du dung
1) (2) (3) 4) () (6)
- | Mdi che dé xe 6 t6, xe may 68.210.000 0
e i S khach + nha an +

] Suf:l c}:ua nha khéch + nha an 94.237.000 0
nha bép

- | Méi che nha dé xe nha khach 18.164.000 0

- | San co quan, nha truc 300.827.751 183.170.423

- | Céng co quan 28.809.000 0

- | Hé théng dudng co quan 12.862.248 0
Tai sin: Tru s6 lam viéc (cii)
cia Trwong Trung cip nghé
Thai Nguyén Co sé 2: S§ 12,

3 - 4.091,60 2.130.273.1 .566.716.
dwdng Nha Trang, P. Trung 091,6 12.130.273.179 8.566.716.076
Vwong, thanh phé Thai Nguyén
(Dién tich dit 1.865,70 m?)

a | Tai san: Nha (cu thé theo timg ngdi) 4.091,60 | 12.130.273.179 8.566.716.076
Nha lam viéc cip II + cong trinh

hy tro gdm: Xuong TH nghd

- |ELY A RS SUISRE ST BET 3.029,60 | 9.746.533.025 | 7203610229
phong bao vé, phong dich vu ban
hang, san cong chinh, tudng rao
Nha luu tri hoc vién cép III (b

s | SeEARG 198 VAN Gap L L 1.062,00 | 2.383.740.154 | 1363105847
gom ca chi phi cai tao stra chita)

TO CHUC, CA NHAN PA THU

B | HOI THEO LUAT PAT PAI 672,94 | 2.190,00 [16.059.863.367,0 14.124.502.872,0
(Dién tich dit 5.190 m?)

\ Co quan dia phwong (Dién tich
dat 259 m?)

Tai sin: Tru s¢ 1am viée (ci)

1 | ciia Bdo Sai Gon Giai phéng

(Dién tich dat Ia 259 m?)
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Dién tich tai sdn
< e A re 3K 2
gan lién véi dat (m”)

Nguyén gia

Gia trij con lai

T Tai sa ién ti A dén 31/12/2024
T alsan Dign tich | Pien tich (dong) s
Av d san s (dong)
xdy dyng | g
(D) (2) 3) 4 () (6)
Co quan Trung wong
672,94 | 2.190,00 [16.059.863.367,0 |14.124.502.872,0
a (Di¢n tich dit 1.699,80 m?) ’
Tai san: Tru sé lam viéc (cii)
1 | ciia Théng tAn xa (Dién tich 61,00 | 198,00 | 1.830.093.745 | 1.359.689.202
dit 434 m?)
g, )220 s DR m wige 3 mp, 61,00 | 198,00 | 1.556.844.811 | 1.352.036.202
nha cap III
b T‘au sar}: San bé tong, cong, 265.595.934 0
hang rao
¢ | Tai san: Cong trinh khac 7.653.000 7.653.000
Tai san: Tru sé lam viéc (cii) cia
2 | Vin phong Thudnmg trd Bdo | 110,00 | 330,00 | 2.190.873.038 | 2.000.729.650
Nhén dén (Dién tich d4t 275,80 m?)
a | 131 sdn: Nha lam viée 3 tang, 110,00 | 330,00 | 1.996.472.092 | 1.998.679.650
nha cap III
b | Tai san: San cdng hang rao 192.350.946 0
¢ | Tai san: Cong trinh khac 2.050.000 2.050.000
Tai sidn: Tru sé lam viéc (ci)
3 | clia Ngin hang Phit trién (Dién | 501,94 | 1.662,00 | 12.038.896.584 | 10.764.084.020
tich dat 990 m?)
Tai san: Nha 1am viée 5 t
a | :Ii i?n Nha lam viee 5 tang, 386,92 | 1.662,00 | 11.228.877.559 | 10.191.661.549
T‘. 9 . h\ A 1 \ A I
p | L sam Nhaxe (so Nhacap IV, |- o5 o 131.844.238 28.156.643
mai bé tong
ai san: Nha xe (sb 2), Nha c4
g | usatzNha ke (), Nhi cip 23,84 30.308.697 24.272.709
IV, mai ton
Tai san: Nha 6 3), Nha c4
g | atsafi: Nh2xeysb 3), Nba cap 31,61 57.464.511 46.020.433
IV, mai ton
g | HiSAN: Sinbetong, cang, hing 584.628.079 | 468.199.186
rao
f | Tai san: Cong trinh khéac 5.773.500 5.773.500
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Dién tich tai san
gan lién véi dat m’) | e i Gid tri con lai
TT Thi san | Dién tich guyen g dén 31/12/2024
Dién tich N (dong) a5
Av dune | 52 ST (dong)
xdy dyng| g ng
(1) (2) 3) #) (3) (©)
I Doanh nghiép, ca nhan va dit
cong (Dién tich dit 3.231,20 m?)
Cong ty c6 phan dau tw thuwong . s .
1 | mai thi d6 Gié Ngan (Dién tich (Tlsice g theo CHT phi bt thudng
£ 2 giai phong mdt bang vé dat da
Jar 141230 ) dwge UBND thanh phé phé duyét
C n 0 U
12 h dan (Dién tich dét o TV TARA o phie au.
2 143 8 50 m?) ) quyét toan tai Quyét dinh sé
B."t = it tich dAt330.20 14023/QD-UBND ngady
3 2') cthug Didp Tk dat-380; 26/12/2024: 44.970.480.000 déng)
m
TAI SAN KET CAU HA TANG
C | GIAO THONG (Dién tich dét - 12.015.000.000 |  8.530.650.000
3.031,60 m?)
Pud R h; £ T.:
[ | Puone bo pho Quyét Tien 12.015.000.000 |  8.530.650.000
(Dién tich dat 3.031,60 m")

1.4. Logi dit diu gid quyén sir dung dit dé thue hién duw dan theo quy hoach.
- Dét &: 22.298,5 m® nha déu tu gitt lai dé dAu tu, kinh doanh.

- Dit hdn hop: 16.096,3 m?; dét di tich: 100 m?: ; dat giao thong: 27.949 m?;

Nha dau tu c6 trach nhiém diu tu Xay dung dong bo cac cong trinh theo quy hoach
chi tiét, chu truong dau tu da duoc cap c6 tham quyén phé duyét va Hd so dé xuit
chti truong dau tu kém theo phuong 4n yéu cau céc hang muc k¥ thuét ctua du 4n.
Ban giao lai cho dia phuong, co quan, td chirc dugc giao quan ly, van hanh theo
quy dinh.

2. Hinh thire giao dit, thoi han sit dung cia khu dat khi dau gia
quyeén sir dung dat:

2.1. Déi véi phan dit ¢ dién tich 22.298,5 ni’.
- Hinh thtc giao d4t: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét.
- Phuong thirc giao dat: Giao dit thong qua d4u gia quyén st dung dt.

- Thoi han sfr dung dat: Theo thdi han hoat dong cta du 4n dau tu duoc
cap c6 thim quyén phe duyet T6 chirc, ¢4 nhan nhan chuyén nhuong quyén
st dung dt va nha & gén lién véi dat trong pham vi du an duoc sir dung 1au dai
theo diing quy dinh ctia Luat Dat dai, Luat Nha 6.

- Vi tri, ranh gidi cta du 4n thudc khu vuc cin bao dam quoc phong,
an ninh khong dwgc phép cho to chire, cd nhan nudc ngoai s& hiru nha 6.
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2.2. Doi véi phin dit hon hop, dit di tich, dit giao thong dién tich 44.145,3 nt’

Déu tu xdy dung ddng bd céc cong trinh d6i véi phan dt hdn hop, dét di tich,
dat giao thong trén dién tlch 44.145,3 m”theo quy hoach chi tiét, chu truong dau tu
da dugc cap co tham quyén phé duyét va Hb so @& xut chu truong dau tu kém theo
phuong 4n yéu cau cac hang muc k§ thudt cta dy 4n. Ban giao lai cho dia phuong,
co quan, to chirc duge giao quan ly, van hanh theo quy dinh.

3. Dur kién thoi gian to chirc ddu gia: Quy I - I nam 2025.
4. Pbi twgng va diéu kién duge tham gia diu gia
4.1. Poi twong dwoc tham gia diu gid

- béi tuong duoc tham gia dau gia: T chic kinh té, c4 nhan, nguoi géc
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dam bao diu kién tham gia dau gié theo muc 4.2
Phuong 4n nay va khong thudc truong hop khong duoc tham gia du gia quy dinh
tai khoan 4 Pidu 38 Luat Dau gia tai san nam 2016 (duoc stra d6i, bd sung tai
Luat stra d6i, bd sung mot sb didu cua Luat P4u gia tai san nim 2024).

- Truorng hop c4 nhan tham gia d4u gia quyén str dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh lap to chuc kinh té bao dam cac didu kién
quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu. Viéc thanh lap t6 chtrc kinh té thuc hlen theo quy dinh cta phép lujt
vé diu tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé d4u thau va phap ludt khac ¢
lién quan.

4.2. Diéu ki¢n ngwoi tham gia dbu gii
a) Ddi véi t chire
- Dap mg du c4c diéu kién quy dlnh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai

ndm 2024, khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND- CP, Diéu 16, 35 va 36
Lu4t Nha & nam 2023, Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023.

- Nguoi tham gia ddu gid mua hd so dang ky tham gia du gi4, dién day du
thong tin vao phiéu ding ky tham gia d4u gia tai san theo mau va hd so theo
quy dinh (Nha dau tw chiu trdch nhiém truéce phdp ludt vé tinh hop phdp,
chinh xdc, trung thuc cia ngi dung hoé so va cde vin ban gui co quan nha nudc cé
thdam quyén).

- Phéi c6 di diéu kién vé vén, nang lyc tai chinh dé thuc hién ding tién do
dau tu du an; kha ndng tai chinh dé thuc hién du.’ an theo quy dinh tai diém ¢
khodn 2 Piéu 9 Lu4t Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngay 28 thang
11 nam 2023 va Diéu 6 Nghi dinh sb 96/2024/ND CP ngay 24 thang 7 nam 2024
ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luét kinh doanh bat dong san
(c6 tai lidu chitng minh). Cu thé:
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+ C6 von chu s¢ hitu dé thuc hién du an khong thap hon 20% téng vdn
dau tu cta du 4n, tuong (mg véi s6 tién 14 178.916 tridu dong (Mot tram bay muoi
tdm ty, chin trdm muoi sdu triéu dong). Viée xac dinh vén cht sé hitu dugce cén
ctt vao két qua bao cdo tai chinh hoic két qué béo cao dbi v6i khoan muc vén
chu sé hitu da duoc kiém toan thuc hién trong nam; Truong hop khong c6 két
qua béo céo tai chinh hodc két qua bio cao ddi véi khoan muc vén chi s6 hiru
di dugc kiém toan trong nim thi dung két qua bao cdo tai chinh hozc két qua
bao cao ddi véi khoan muc vén chu s¢ hitu da dugc kiém toan ctiia ndm lién
truge theo quy dinh cua phép lugt vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phép
luat Ve ké toan. P4i véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua dii 12 thang
thi von chi s¢ hiru duge xéac dinh theo vén didu 18 da gbp theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop nha dau tr ddng thoi thuc hién nhiéu duyr 4n thi phai c6 béo céo
phan bd von chu s¢ hitu cho céc dy 4n dang trién khai thuc hién du bao dam du
phan bd vén chu s¢ hitu ty 16 néu trén cho ttmg du 4n dé thuce hién toan bd cac du an.

+ Trudng hop c6 hai (02) cong ty tré 1én s& hitu chéo 1an nhau theo quy dinh
cua phép luét vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia déu gia quyén
sir dung dét.

- C6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n: Nha dau tu tham gia
d4u gia da thyuc hién 01 du 4n loai 1 (hodc so lu*mqg du dn dam bado tuong dwong doi
vdi logi 2, logi 3).

Céch xac dinh dy 4n nhu sau (4p dung quy dinh tai Théng tu so
15/2024/TT-BKHPT ngay 30/9/2024 ciia Bé Ké hoach va Ddu tur quy dinh méu
hé so déu thau lea chon nha ddu tur thuee hién dy dn dau tw kinh doanh):

Dy 4n loai 1: Dy an dau tu xay dung khu db thi, du 4n khu nha & c6 ha tang
ky thuat dong bd, du an xay du’ng cong trinh dan dung c6 mot hodc nhiéu
cong nang gom: nha & (trir nha & riéng 18); try sé, van phong lam viéc; cong trinh
thuong mai, dich ‘vuma nha dau tu tham gia du gia da tham gia voi vai tro 1a
nha dau tu gop von chi sé hitu vao dy 4n hoic 1a t6 chtrc kinh té do nha dau tu
thanh 1ap dé thuc hién du 4n, da hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n _trong
vong 05 ndm tré lai day (tinh dén thoi dzem nop hé so ding ky tham gia ddu gid)
va ¢o tong Von dau tu/tong muc dau tu t6i thiéu 1a 536.749 triéu dong (i thiéu
bang 60% tong vén dau tw ciia d an)

Du an loai 2: Dy an, géi thau hop dong thudc nganh, linh vuc xay dung
khu d6 thi, du 4n khu nha & ¢6 ha tang k§ thuat dong bo, du 4n xay dung cong trinh
dan dung c¢6 mot hoic nhiéu cong nang gém: nha & (trlr nha & riéng 1€); tru sg,
van phong lam viéc; cdng trinh thuong mai, dich vu ma nha dau tu tham gia
dau gia da thyc hién véi vai trd 1a nha thau xay lap da hoan thanh hodc hoan thanh
phan 16n, trong vong 05 ndm tré lai day (tinh dén thoi diém nép ho so dang ky
tham gia dau gid) va dap tmg day du cac diéu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc cong trinh twong tw 1a cong trinh xay dung
nha ¢ thuwong mai.

- C6 gia tri t6i thidu la: 223.645 tridu dong (bang 25% téng vén dau tw
cua dw dan)
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D 4n loai 3: Du 4n, géi thau, hop dong thude nganh linh vuc x4y dung
khu d6 thi, dy an khu nha & c6 ha tang k§ thuat dong bd, du 4an xay dung
cong trinh dén dung c6 mét hogic nhiéu cong ning gém: nha & (trr nha & riéng 1é);
tru sg, van phong lam viéc; cong trinh thuorng mai, dich vu ma d6i tic cla
nha dau tu tham gia voi vai trd 1a nha thau x4y lap da hoan thanh hodc hoan thanh
phan 16n, trong vong 05 nam trd lai day (tznh dén thoi diém nop hé so dang ky
tham gia ddu gid) va dap ung day du cac diéu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc cong trinh tuong tw 13 cong trinh xdy dung
nha & thuong mai.

- C6 gia tri tbi thiu 1a: 223.645 triéu dong (bang 25% téng vén du tu
cua du an)

) Céch thire quy doi cdc dw dn: 01 du an thuéc logi 2 bang 0,7 du én
thugc loal 1; 01 dw dn thuéc logi 3 bang 0,4 dy dn thudc loaz 1. Trong trwong
hop s6 lwong diw dn sau quy doi l1ém hon 1 va khong phaz la s6 nguyen o) Zwong
du an dwoc lam tron theo nguyen tac Lam tron Ién néu chit sé bén phdi ddu
phay > 5; lam tron xuong néu chir sé bén phdi ddu phdy <35.

(Nha dau tw tham gia ddu gid tong hop cdc dw an dé thuc hién theo biéu
mau s6 01 “Céc doz tac cung thuc hién dy éan”; mau sé 02 “Nang luc tai chinh
ctia nha dau tw”’; mdu s6 03 “Kinh nghiém thuc hlen dw dn twong tu” dinh kém).

b) Pi v6i ¢4 nhan

- Pap tmg du c4c diéu kién quy dmh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai
nam 2024, khoan 2 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

- Nguoi tham gla dau gia mua hd so dang ky tham gia dau gi4, dién day
da thong tin vao phiéu ding ky tham gia d4u gid tai san theo mau va hod so tham
gia d4u gi4 theo quy dinh.

- Phai cam két thanh 1ap t6 chire kinh té dap ung yéu cau vé nang luc,
kinh nghiém nhu t6 chuc tham gla dau gia. Viéc thanh 1ap t6 chiic kinh té thuc h1en
theo quy dinh cua phap luat vé& dau tu, phap luat vé& doanh nghiép, phap luat vé
dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

Trudng hop khi hét thoi han ndp tién str dung dét, tidn thue dat theo quy dinh
cua phap ludt ma ma cé nhan 1a nguoi trung dau gla quyén su dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu khong thanh 14p t6 chirc kinh té thi S& Nong nghlep va
MBbi truong trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh
cdng nhén két qua tring diu gid theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 55 Nghi dinh
102/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu; ngudi trung dau gia khong dLrorc
nhan lai tién dit coc theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu; truong hop nguorl trung dau gia
da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha nude hoan tra sé tién chénh léch
nhiéu hon so véi s tién dat coc theo quy dinh.
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¢) Cac diéu kién khéc dé duoc tham gia ddu gid quyén st dung dat

- Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an
da co6 hiéu luc phap luit ctia co quan c¢6 thim quyén tai thdi diém dang ky tham gia
d4u gia quyén sur dung dat. Viéc x4c dinh ngu’m str dung dt vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dit dai duoc ép dung ddi véi tit ca céc thira dat ma nha diu tu
tham gia d4u gi4 dang st dung trén dia ban ca nuéc (Nha dau tw tham gia déu gid
phai ké khai danh sdch cdc dy an c6 s dung dat ma nha dau tw da dwoc co quan
c6 tham quyén giao dat, cho thue dat va cung cdp van ban xdc nhdn khong vi pham
quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai ciia co quan quan Iy ddt dai noi ¢ dat.
Nhé dau tw chiu trdch nhiém trude phdp lugt vé tinh chinh xdc, day di, trung thuc
cua danh sdch ké khai va cdc vin ban xdc nhdn giti co quan nha mieée ¢é tham quyén).

- Phai nop tién dat trudc bang 20% tong gia tri khu dit va tai san trén dt
t1nh theo gia khcn diém dé du gia quyén st dung d4t va tai san trén dat duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

- Péi voi nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai phai dugc phép
nhép canh vao Viét Nam theo quy dinh ctia phdp luat va dép tng cac diéu kién
1a ¢4 nhan tham gia du gia.

4.3. Ho so ding ky tham gia diu gid
a) P6i vdi t6 chue.
Ho so dang ky tham gia ddu gia gdbm 02 bd bao gbm:

(1) C6 phiéu ding ky tham gia déu gia theo mau do T churc thuc hién
cudc dau gid phat hanh;

(2) Danh sich cac dy an c6 st dung dat ma nha dau tu da duoc co quan c6
tham quyen giao dat, cho thué dét va vin ban xac nhéan cua co quan quan ly dat dai
noi c6 dét vé viée khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé& dit dai hoic c6 vi pham
quy dinh ctia phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da c6
hiéu luc phap luat cua co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dang ky tham gia
dau gia quyen sir dung dat (doz VOi truong hO’p da chdp hanh xong quyét dinh,
ban dn, nha dau tu tham gia dau gid phdi cung cap tai liéu chitng minh,).

(3) Tai liéu vé tu cach phap 1y cta nha dau tu (ban sao d’ang ky doanh nghzep
hodc tai liéu khdc chitng minh tu cdch phap Zy ciia nha dau tu); co nganh nghé
kinh doanh phti hop v6i myc dich st dung dat dé thuc hién du 4n du tu Khu d6 thi
hodc Khu nha 6.

(4) Glay to tuy than cua nguoi dai dién doanh nghiép tham g1a dau gié;
neu uy quyen cho ngudi khéc tham gia ddu gid thi nguoi dugc Gy quyén phal cod
gidy uy quyén duoc cong chu’ng theo quy dinh cua phap luat kém theo giay to
thy than ctia nguoi duogc iy quyén.
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(5) Tai heu chung minh ¢6 du diéu kién vé vén, nang lyc tai chinh dé
thuc hién ding tién do dau tu du an; kha ning tai chinh dé thuc hién dy 4n theo
quy dinh tai diém c khoan 2 Didu 9 Luat Kinh doanh b4t dong san so
29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim 2023 va Diéu 6 Nghi dinh s
96/2024/ND CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot
s diéu ciia Luét kinh doanh bt dong san.

- Bdo c4o tai chinh hogc két qua béo cdo ddi véi khoan muc vén chu sé hitu
di dugc kiém toan thuc hién trong ndm; Truong hop khong c6 két qua bao cdo
tai chinh hogc két qua béo cdo ddi véi khoan muc von chu sé hitu di duoc
kiém toan trong nam thi ding két qua bao cdo tai chinh hogc két qua béo cdo dbi
v6i khoan myc vén cht s& hitu d3 duoc kidém toan cta nim lidn trude.

- Ta1 liéu churng minh nguon cung cép tai chinh, tin dung cho nha dau tu
(Mdu s6 04 “Cam két cung cdp tai chinh, tin dung cho nha dau tu”).

- Vin ban cam két cung cap tai chinh cta ngan hang, t6 chic tin dung hoac
bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luét 601 v6i phén nghla vu tai chinh con lai
(ngoai von chu s¢ huu) thudc trach nhiém thu xep clia nha dAu tir kém theo céc tai liéu
chitng minh thAm quyén cta nguoi ky cam két (C6 tai liéu minh chung kem theo).

- B4o c4o phén b vén chi sé hitu cho cac du 4n dang trién khai thuc hién

(kem theo tai liéu chimg minh, nhuw cdc Quyét dinh chii truong dau tw dy én cia
cdp c6 tham quyén).

(6) Tai liéu chung minh viéc hoan thanh ho#c hoan thanh phan 16n ddi véi
du &n, cong trinh, géi thau:

- Duran hoan thanh 1a du 4n ¢6 toan b hang muc cong trinh duoc nghlem thu,
du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.
Tai liéu chirng minh:

+ Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu hodc Quyét dinh chép thuén
chu truong dau tu dong thoi véi chap thuin nha dau tu, Gidy ching nhan
dang ky diu tu hodc vin ban tuong duong theo quy dinh cua phéap luat vé dau
tu, tuong ing trong tung thoi ky;

+ Hop dong thi cong xdy dung cong trinh; hop déng tu vin gidm sat;

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh x4y

dung kém theo tai liéu minh ching thdm quyén cta thanh phan ky bién ban
nghiém thu;

+ Vin ban chip thuan két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh
cong trinh, hang muc céng trinh hoac van ban tuong duwong ciia cép c6 thdm
quyén theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung tuong Gng véi timg thoi ky;

+ Gidy phép méi truong dugce co quan c6 thAm quyén cap hodc ding ky
moi truong theo quy dinh ctia phép luat vé méi truong.
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- Du 4n hoan thanh phan 16n 12 dy én thudc mét trong hai truong hop sau:
(i) C6 tdi thiéu 50% gia tri khéi luong cong viéc dugc nghiém thu giai doan th1
cong xay dung hodc bo phan cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé
xdy dung. Truong hop du an chua duge nghiém thu tdi thiéu 50% gia tri kh01
luong cong viéc thi phai co6 gia tri khéi 1u’0ng cong VleC duogc nghiém thu tdi
thiéu bang 894.582 triéu dong, (ii) C6 tbi thidu 50% sb luong hang muc cong
trinh dugc nghiém thu, du diéu kién dua vao khai thac, su dung timg phan theo
glai doan thi cong xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung. Tai liéu
chirmg minh:

+ Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu; Quyét dinh phé duyét du an
dau tu;

+ Hop ddng thi cong xdy dung cong trinh; hop dong tu van giam sat;

+ Bién ban nghiém thu cong viéc xdy dung, giai doan thi cong hoidc bd
phén c6ng trinh xay dung ho#c bién ban nghlem thu hoan thanh hang muc cong
trinh. Kém theo tai liéu minh ching thim quyén cua thanh phan ky bién ban
nghiém thu.

+ Théng béo két qua kiém tra cong tac nghlem thu hoan thanh céng trinh,
hang myc cong trinh ctia co' quan nha nuée c6 thdm quyén (néu co).

+ Gidy phép moi truong dugc co quan c6 tham quyen cap hodc dang ky
mdi truong theo quy dinh cua phap lut vé méi truong (néu o).

- Géi thau, hop dong hoan thanh 1a g6i thau, hop dong ma trong d6 cong trinh,
hang muyc cong trinh d& dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phép luat
vé xay dung. Tai liéu ching minh:

+ Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu; Quyét dinh phe duyet du an
dau tu; Quyét dinh phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so (néu co).

+ Hop dong thi cong xdy dung cong trinh; hgp dong tu van glam sat.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung kem theo tai liéu minh chimg tham quyén cta thanh phan ky bién ban
nghiém thu.

- Géi thau, hop dong hoan thanh phan 16n 13 g6i thau, hop dong da hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gid tri khéi luong céng viéc cla cong
trinh/hang muc cong trinh.Tai liéu ching minh:

+ Quyet dinh chip thuin chu truong dau tu; Quyét dinh phe duyet du an
dau tu; Quyét dinh phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& (néu co).

+ Hop dong thi cong xdy dung cong trinh; hgp dong tu vén giam sat.

+ Bién ban nghiém thu céng viéc xdy dung cia cong trinh/ hang muc
cong trinh xdy dung kém theo tai liéu minh chimg thdm quyén cua thanh phén
ky bién ban nghiém thu.
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b) Ddi v6i ¢4 nhan.
H6 so dang ky tham gia dau gia gdm 02 bd bao gbm:
(1) Phiéu dang ky tham gia ddu gi4 tai san theo mau.

(2) Can cudc cong dan, chimg minh thu nhan dan, Ho chiéu con thoi han
sir dung (ban sao y).

(3) Gidy uy quyén theo dung quy dinh (trudng hop c6 tty quyén) va cin cudce
cong dan nguoi dugc Uy quyeén.

(4) Vian ban cam két thanh 14p t6 chtic kinh t& bao dam cac didu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
(Co mau 05 kém theo).

4.4. Xét duyét diéu kién ciia ngwoi tham gia diu gid

Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Thai Nguyén quyét dinh thanh lap
To xét duyét diéu kién caa nguoi tham gia déu gid (sau day goi tt 1a TS xét duyét)
va dugc moi thanh vién 1a lanh dao, chuyén vién cac phong, ban, don vi cla
UBND thanh phé Thai Nguyén tham gia. Thanh vién T4 xét duyét bao gdm:
Trung tdm Phat trién quy dit thanh phd, Vin phong HDND va UBND thanh phd,
phong Tai chinh - K& hoach thanh phd, phong Tu phap thanh phé, phong Tai nguyén
va Moi truong thanh pho, Thanh tra thanh phé, phong Quan Iy d6 thj thanh phd,
co quan Thué thanh phd va céc thanh vién khac (néu co).

T xét duyét c6 trach nhiém xét duyét didu kién cua nguoi tham gia
dau gia dbi véi cac trudong hop dam bao didu kién tham gia ddu gia va nop day du
hd so dang ky tham gia theo quy dinh; va théng bao cho té chic hanh nghé
dau gid tai san danh sich nguoi dép tng yéu cu, didu kién tham gia diu gia,
ngudi khong dap ung yéu cau, didu kién tham gia d4u gia chdm nhét 05 ngay
lam viéc trude ngdy mé phién dau gia.

T4 chirc hanh nghé déu gid tai san thong bdo riéng bang van ban cho tung
nguoi tham gia dau gia vé viec dap mg yéu cau, didu kién tham gia diu gia
chédm nhat 03 ngay lam viéc trudc ngdy mé phién dau gia.

Truong hop ngudi tham gia du gid dap tmg yéu cdu, diéu kién tham gia
dau gia theo thong bdo cta t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thi ndp tién dit
trudc cho t6 chirc hanh nghé dau gi tai san chdm nhét dén trude ngay md& phién
dau gid 01 ngay lam viéc.

5. Chi phi to chirc thue hién viée dAu gia.

Thyc hién theo quy dinh tai Théng tu sé 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cta Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong
déu gia tai san; quy dinh vigc thu, chi, quan Iy va st dung tién ban hd so moi
tham gia du gia, tién dit trudc cua ngudi tham gia déu gia khong dugc nhén lai
theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san.
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6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dat trwée phai nop khi tham gia
diu gia va cac khodn thu khac theo quy dinh ciia phap luat.

- Viéc xéc dinh gia khoi diém dé du gia dugc thuc hién theo quy dinh
ctia Luét Dt dai, Luét Gia va Luat Quan ly, st dung tai san cong va cac van ban
huéng dan thi hanh.

- Khoan tién dit trude khi tham gia du g1a Bing 20% tong gla tri tinh
theo gia khéi diém dé dau g1a quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat,
duoc xac dinh sau khi ¢c6 Quyét dinh cua cap c6 tham quyén vé viéc phé duyét
gia khéi diém cua khu dét va tai san gan lién voi dat.

- Cac khoan thu khac theo quy dinh ctia phép luat: Phi tham gia déu gia 1a
khoan tién chi phi cho viéc thuc hién phién d4u gid ma c4c bén tham gla phai tra
theo quy dmh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta B Tai chinh
huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dit truoc cua
nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cia phap luat vé du
gia tai san.

- XU ly tién dat trudce thuc hién theo Diéu 39 Luat D4u gia tai san nam
2016 stra ddi bd sung nam 2024 va diém c khoan 9 Pidu 55 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

7. Cac noi dung khac
7.1. Thoi han nip tién

a) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhan duogc
quyet dinh coéng nhan két qua tring du g1a ctia Uy ban nhan déan cap c6 thAm
quyén, co quan thué gui thong b4o ndp tién st dung d4t hogc tlen thué dat bang
vin ban cho nguoi dd tring ddu gid theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué.

b) Cham nhét 12 60 ngay, ké tur ngdy ban hanh thong bio ndp tién st dung
dit cta co quan thué ngudi trang dau gid cé trach nhiém ndp toan bo sd tién
tring d4u gid vao ngan sach nha nudec.

c) Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau g1a thi khoan tién dit trudc
va tién 1ai (néu c6) duogc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia
vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat.

d) Co quan thué thong bao cho S& Nong nghiép va Moi truong vé viée
ngudi tring d4u gia da hoan thanh viéc ndp tién st dung d4t, tién thué dat.

7.2. Huy két qua diu gid

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 Luat P4u gla tal san ngay 17/11/2016 va
quy dinh tai khoan 9, khoan 11 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP Quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb didu Luit dat dai nam 2024,
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7.3. Hinh thirc, phwong thive diu gid ap dung

- Hinh thirc d4u gia: Pu gid tai san (quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dét) bang bd phiéu gian tiép.

- Phuong thitc d4u gia: Theo phuong thirc tra gi4 1én.

7.4. Dur kién gid tri thu dwoc va dé xuit viéc sir dung nguon thu tir
két qui diu gid

- Du kién gi4 tri thu dugc: Lén hon gid khoi diém va la gia tri ma nguoi
tring d4u gia tra gia hop 1€.

- Pé xuit Vlec st dung nguon thu tur ket qua dau gla Ngudn thu duge tir
két qua déu gia quyeén str dung dét va tai san gan lién véi dét ndp ngan sach theo
quy dinh.

7.5. Phuong thirc lya chon don vi thwe hién cubc bdn diu gid

- Thyc hién theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu Viéc lua chon don vi, t6 chirc thuc hién cudc
ban dau gia quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat thuc hién theo quy
dinh cta phap luat v& ddu thiu. Trinh tu thyc hién cudc ban déu gia quyén st
dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luat D4t dai nim 2024
va Luat Pau gid tai san nam 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024.

7.6. Dé xuat don vi digc giao t6 chire thuc hién diu gid quyén sir dung
dit va tai san gan lién voi dit

- Tén don vi: Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Thai Nguyén.

- Dia chi: Ngd 277, dudng CMTS, t6 11, phuong Tac Duyén, thanh phé
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.
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MAu s6 01
CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN DU AN®
1. Thong tin dbi tic
< Gia tri va e s A
Quoc gia P Koy - Nguoi dai | Hop dong
TT |Tén déi tac® noi ding ky| * ' o tham kcl::;: h"f;g di¢n theo | voi dbi
hoat dong g1a E VIS phap luit tac®

tham gia®

[T6 chitc cung

Cong ty 1 cap tai chinh]
) Nhéa thau xd
2 |Congty2 Z{z;'p] |
] [Nha thau vdn
3 |Congty3 hanh/ Quén L]

2. Thong tin vé dw an/géi thAu/hop ddng dbi tac dang thuc hién

[Poi tdc liét ké dw dn/géi thau/hop dong dang thuc hién theo yéu
HSMT:

1. Dy an/géi thiu/hop dong sb 01:  [ghi tén du an]

cau cua

Tén doi tac cung thuc hién du an

1 |S6 hop dong: Ngay ky:

Tén du 4n/géi thiu/hop dong:

Linh vyc dau tu cta dy 4n/goi thdu/hop ddng:

2
3
4 |Tham gia du an véi vai tro:
[ Nha thau xay lap

0 Nha thau van hanh

O Thanh vién hop tac

O Nha thau trye tiép cung cép hang hoéa, dich vu

Tén co quan c6 thAm quyén/dai dién co quan c6 thérp quyén (ddi vdi
chu dau tu/dai dién chd dau tu (ddi vai goi thau/hop dong)

bia chi:

Tén nguoi lién lac:

Dién thoai:

Fax:

Email:

dy an);
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6 | Thong tin chi tiét
Mo ta ngan gon vé pham vi, ndi dung, gia tri cong viéc, yéu cau thuc hién cong
viée, yéu ciu khac (nu ¢6) cua du 4n/géi thau/hop ddng dang thure hién

- M6 ta ngén gon vé phan cong viéc da thuc hién:
- Gia tri cda (céc) phén cong viée da thyc hién:
(Gia tri va loai tién t&) twong duwong . . . VND

- M6 ta ngén gon vé phin cong viéc con phai thuc hién:
- Gi4 tri cia (cac) phin cong viéc con phai thuc hién:
(Gia tri va loai tién t&) twong duong . . . VND

- Yéu cau thuc hién cong viéc:

- Yéu ciu khéc (néu c6):

Lich st tranh chip, kién tung:

2. Du 4n/géi thiw/hop ddng sb 02: [ghi tén dir dn/géi thauw/hop dong]

Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu co)]

Ghi chu:

(1) Truong hop c6 su tham gia ctia cac dbi tac thi ké khai theo Mau nay.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén ciia cac dbi tac tham gia thuc hién du an. Truong
hop khi tham du thau chua xé4c dinh duge cu thé danh tinh ctia cac ddi tac thi khong phai
ké khai vao cot nay ma chi ké khai vao cot “vai trd tham gia”. Sau d6, néu trung thau thi
khi huy dong cac dbi tac thurc hién cong viée da ké khai thi phai thong bao cho bén moi
thu.

(3) Nha dau tur ghi cu thé vai trd tham gia cta tirng ddi tac.

(4) Trudng hop st dung kinh nghiém cta ddi tic dé chirng minh kinh nghiém
thye hién du an tuong tu cia minh, nha dau tu phai dé xuét tén, vai tro gia tri va khéi
lugng cong viéc ma ddi tac tham gia trong dw an. Sau d6, néu trung thiu thi gia tri va
khdi lwgng cong viéc ma dbi tac tham gia trong du 4n phai dugc néu trong hop dong.

(5) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop ddng kém theo béan chup dugc ching thuc tai
liéu 6. Hop ddng hodc vin ban théa thuan véi dbi tac phai dwoc ky boi dai dién hop
phap cua cdc bén. Dai di¢n hop phap cua cac bén 1a ngudi dai dién theo phap luit cia
cac bén hodc ngudi duge ngudi dai dién theo phap luat ctia cac bén ty quyén.
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M3u sb 02
NANG LU'C TAI CHINH CUA NHA PAU TUW
1. Tén nha dau tu/thanh vién hop tac:
2. Thong tin vé niing lirc tai chinh ciia nha diu tw/thanh vién hop tac®

r < r A 1A A e ’ 3
a) Tom tat cac so liéu veé tai chinh @

STT Noi dung Gia tri
I Vén chii sé hitu cam két sir dung
cho du an
I Cic so liéu vé vbn chii s¢ hitu

cua nha dau tw

1 | Tong von chu s hitu

2 | Chi phi lién quan dén tranh chap,
khiéu kién (néu co)

3 | Vén cha s& hitu cam két cho cac
du an dang thuc hién )(khong gdm
vén da duoc giai ngan cho céc du
an dang thuc hién va cac khoan dau
tu tai chinh dai han khéc (néu c6))

4 | Vén chu s& hitu phai gilt lai theo
quy dinh

b) Tai liéu dinh kem®

- Bdo cdo tai chinh hodc béo céo dbi véi cac khoan, muc von chu s& hiru d4
dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hgp khong c¢6 bao cdo tai chinh
hodc bdo cdo dbi véi cac khoan, muc von chu sé hitu da duoc kiém toan thyc
hién trong ndm thi ndp béo cdo tai chinh hodc béo céo ddi voi khoan, muc Von
chu s& hitu d& duoc kiém toan cua nim lién trude theo quy dinh ctia phép luét vé
doanh nghiép, phap luat vé kiém todn, phap luat vé ké toan.

- Péi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chwa du 12 théng thi vén
cht s hitu dugc xac dinh theo vén didu 16 da gop theo quy dinh cua phap luat
vé doanh nghiép. Trong trudng hop nay, phai dinh kém tai liéu chiig minh vén
diéu 1& cua doanh nghiép.

- Céc bdo cdo do nha dau tu cung cép phai bao dam tuan thil céc quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké ton, phén é&nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
hodc thanh vién hop tic (néu 12 nha diu tu hop tac) ma khong phai tinh hinh tai
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chinh ctia mét chii thé lién két nhu cong ty me hoidc cong ty con hodc cong ty
lién két voi nha dau tu hoac thanh vién hop téc.

- Danh sach dy an dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han
khac trong truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (n€u cd).

Pai dién hop phap cia nha dau tu

[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Trudng hop nha dau tu hop tac thi timg thanh vién hop tac phai ké khai theo
Mau nay.

(2) Nha dau tu chju trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xéc, hop phép cia
cac sb lidu, tai liéu cung cép lién quan dén vbn chu s& hitu, phan bd vén chi s¢ hitu
cho cac du an dang thuc hi¢n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu o).
Trudng hop phat hién thong tin ké khai 1a khong chinh xéc, 1am sai léch két qua danh
gid thi s& bi coi 1a gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat P4u thiu va bi loai.

(3) Can ct tiéu chudn danh gi4, bén moi thau, tb chuyén gia bd sung cac thong tin
phu hop.

(4) Truong hop tai cling mot thoi diém nha dau tu tham gia du tu nhidu du 4n va
cac khoan ddu tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu lap danh sach dy an dang
thuc hién va cac khoan dau tur tai chinh dai han khéc, bao ddm tdng vén chi s¢ hiru cia
nha dau tu dap tmg du cho toan bd s vén chu s¢ hiru nha dau tu cam két thuc hién cho
tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

(5) Can ct tiéu chuan d4nh gia, bén moi thau, td chuyén gia c6 thé bd sung cac
tai liéu nha du tu phai nop dé ching minh nang luc tai chinh (vi du nhu: bién ban
kiém tra quyét toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu chtng minh viéc nha déu
tu d4 ké khai quyét toan thué dién tir; vin ban x4c nhén cia co quan quan ly thué;...).
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MAu s6 03

KINH NGHIEM THUC HIEN DU’ AN TUONG TUW
(Pia diém), ngay  thdng  nam

[Nha déu tw/doz tdc liét ké kinh nghiém thuc hién dy dn/géi thau/hop dong
twong tu theo yéu cau ciia HSMT]

1. Dy 4n/géi thau/hop dong sb 01: _ [ghi tén dy dn/gdi thau/hop dong]

Tén nha dau tu/thinh vién hop tac/dbi tic cing thuc hién du 4n

1 S hop dong: Ngay ky:

2 | Tén dy an/géi thau/hop ddng:

3 | Linh vyc dau tu cia du 4n/g6i thiu/hop dong:
Loai cong trinh clia dw 4n/géi thiuw/hop ddng:

4  Tham gia dy an véi vai tro:

[ Nha dau tu doc lap 0 Thanh vién hop tac
O Nha thau xay l4p 0 Nha thiu van hanh

0 Nha thau tryc tiép cung cép hang hoa/dich vu
[ Té chirc kinh té do nha thau thanh 14p dé thuc hién du 4n

5 Tén co quan c6 thAm quyen/dal dién co quan c6 thim quyén (déi véi du 4n); chu dau
tu/dai dién cha ddu tu (d6i voi g6i thau/hop ddng)

Dia chi:

Tén nguoi lién lac:
Dién thoai:

Fax:

Email:

6  Thong tin chi tiét

6.1 Truong hop tham gia thuc hién dy 4n véi vai tro 1a nha dau tu g6p von chu s¢ hitu
vao du 4n hoic 12 t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap dé thuc hién dy an

Téng murc diu tu (téng vén dau tu):

Quy mo cong suat:

Cap cong trinh:

Sé lugng, chiing loai hang héa, dich vu dugc cung ce‘ip:
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Tién d0, chét lugng thuc hién du an @:

U Dang trong giai doan xdy dung, d4 nghiém thu hang muc cong trinh /. ghi cu thé
80 lwong, gid tri hang muc cong trinh da dwoc nghiém thu hoan thanh].

0 Pa nghiém thu cdng trinh, dt didu kién dua vao khai thac, sir dung.

0 D2 nghiém thu gia tri khdi lugng cong viéc__ [ghi cu thé gid tri, ty I¢ gid tri khoi
lwong cong viéc dugc nghiém thu theo quy dinh ciia phdp lugt vé xdy dung].

[ Dang trong giai doan van hanh: ___ /ghi cu thé thoi gian van hanh ké tir ngay du
an, cong trinh chuyén sang giai doan van hanh].

0 Pa két thic.

Lich str tranh chép, kién tung:

M ta tom tat vé cac yéu cdu dic biét vé k§ thuat/hoat dong van hanh:

6.2

Trudng hop tham gia thyc hién dy an/géi thaw/hop ddng véi vai trd nha thu:

Tong mirc dau tu (tong vén dau tu):

Quy mo cong suat:

Cép cong trinh:

Sb lugng, ching loai hang héa, dich vu dugc cung cép:

Pham vi cong viéc tham gia thyuc hién:
[ghi cu thé s6 lwong, tén (cac) hang muc cong trinh]

Gia tri phan cong viéc tham gia thuc hién:
(Gid tri va loai tién t&) tuong duong . . . VND
[ghi cu thé gid tri timg hang muc céng trinh]

Tién do, chit luong thue hién®:

0 Pa nghiém thu toan by cong trinh, hang muc cong trinh du diéu kién dwa vao khai
thac, str dung.

[ Da nghiém thu cong trinh, hang myc cong trinh: __ [ghi cu thé s6 luong, gid tri
hang muc cong trinh da dwoc nghiém thu hoan thanh, néu ré hang muc cong trinh
nao du diéu kién dwa vao khai thdc, s dyng titng phan theo giai doan thi cong xdy
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy ding].

0 D2 nghiém thu gia tri khdi lugng cong viéc_ [ghi cu thé gid tri, 1y 1 gid tri khoi
lwong cong viéc duoc nghiém thu theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung].

[ Dang trong giai doan van hanh: ___ [ghi cu thé thoi gian vdn hanh ké tir ngay du
an, cong trinh chuyén sang giai doan vdn hanh].

[ Da két thuc giai doan van hanh.

Lich sir tranh chép, kién tung:

M ta tom tat vé cac yéu cAu dic biét v& k§ thuat/hoat dong van hanh:

2. Dy én/g6i thau/hop dong sb 02:___ [ghi tén dur én/gbi thaw/hop ddng]

Dai dién hop phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
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Ghi chu:

(1) Bén moi thau c6 thé didu chinh, bd sung yéu cau ké khai thong tin tai Mau
niy dé phil hop vdi tidu chi danh gid vé kinh nghiém ctia nha diu tu

(2), (3) Nha dau tu cung c4p tai liéu dugc cép c6 thdm quyén xdc nhan cong
trinh, hang muc cong trinh duoc nghiém thu giai doan thi cong xay dung hodc bo
phan cong trinh xdy dung theo quy dinh clia phdp lut vé xiy dung; xac nhan cong
trinh, hang muc céng trinh dugc nghiém thu, du diéu kién dua vao khai thac, st
dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung hodc clp gidy chirng nhan du diéu
kién kinh doanh hoidc xac nhan du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy
dinh cua phép luit quan ly nganh, linh vuc va mot hodc céac tai licu sau:

- Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu hodc quyét dinh chép thuén chu
truong dau tu dong thoi voi chép thuin nha diu tu, gidy chirng nhan ding ky dau
tu hodc vin ban twong duwong theo quy dinh cta phép luat vé dau tu tuong ing
trong tirng thoi ky.

- Hop ddng ky két gifta co quan c6 thim quyén va nha dau tu (d6i véi du an,
g6i thdu c6 hop ddng da ky két).

- Van ban chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muc
cong trinh hodc van ban twong duong ciia cip c6 thAm quyén theo quy dinh cuia
phép luat vé xay dung tuong ing voi tung thoi ky.

Pdi véi kinh nghi¢m véan hanh, kinh doanh cong trinh, nha dau tu cung cép tai
liéu duge cdp c6 thim quyén xdc nhén viéc van hanh ddp ung yéu ciu theo quy
dinh ctia phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap luat khéc ¢6 lién quan hodc van
ban ching minh giao dich dan su da thyc hién.



CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU

(Dia diém), ngay __ thang nam

1. Toila __ [ghitén], ___ [ghi chitc vu], 1a dai dién hop phap cla
[ghi tén nha ddu t tw/ten lién danh nha déu fu], x4c nhan va cam két rang nhu’ng
thong tin duoc cung cép trong vin ban nay la dung sy that va cic tai liéu kém
theo la ban sao chinh x4c véi tai liéu gbe.

2. Céc ngudn tai chinh, tin dung sau ddy di dugc cam két va s& duoc huy
dong dé thuc hién dy 4n:
Nguon tai chinh Gia tri!

L. Von chii s¢ hitu cam két gop vao dw an:
I
2.

IL. Von vay nha dau tu phai huy dong:
1.
2,
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|
\
|
|

3. Tai liéu kém theo:

- Di véi von chi s& hitu: Vin ban cam két bao dam dd vén chu s¢ hitu
theo phuong 4n tai chinh cho du 4n cua dai dién chu s¢ hitu, chu s¢ hitu hoac
cong ty me keém theo céc tai liéu chimg minh vé thAm quyén ky cam két.

- Péi v6i vén vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, to
chtre tin dung hoadc bén cho vay khdc theo quy dinh ctia phap luat kém theo cac
tai liéu chimg minh thim quyén cua ngudi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khc.
Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu co)]

Ghi’Chl"l: ‘ o
(1) Ghi so tién bang s6, bang chit.
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MAu sb 05
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

TP. Théi Nguyén...........ngay... ... théng.......néim 2025

CAM KET
Vé viéc thanh lap td chirc kinh té dé thye hién duw 4n

(Kém theo To trinh sé /TTPTOD ngay 25/02/2025 cua Trung tam Phdt trién quy
dat thanh pho)

Cin ctr Diéu 23 Luat DAt dai nim 2024;
Can ct khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cta luat dit dai;

4. Cam két thanh 1ap t§ chirc kinh té @& thuc hién du 4n trong vong 30 ngay ké tir
ngay phé duyét két qua trang ddu gié va bao dam céc diéu kién theo quy dinh nhu:

- Thudc dbi tugng nha nude giao dit theo quy dinh tai Piéu 119 Luat Dt dai
nam 2024;

- C6 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién do cta du 4n dau
tu; ¢o nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an.

- Khong vi pham quy dinh cta phép luat vé dit dai hodic c6 vi pham quy dinh
clia phéap luat vé dit dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6 hiéu luc
phép luat cta co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué dt, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Bam bao quy dinh v6i truong hop cac cong ty s¢ hitu chéo 14n nhau theo quy
dinh ctia phép luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gi4 quyén sir dung dt.

- Dam bao dap mg cac diéu kién quy dinh ctia phap luit vé nha & va phép luat
vé kinh doanh bat dong san.

To6i cam két thyc hién theo dung ndi dung néu trén, néu sai t6i hoan toan chép
hanh céc quy dinh cua phap luat./.

Nguoi cam két

(ky, ghi 1o ho tén)
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